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ul. Rézyckiego 19

UCHWALA nr 33/2021

Rady Nadzorczej Jeleniogorskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
w Jeleniej Gorze

z dnia 10 sierpnia 2021 roku

w sprawie zalozen do planu gospodarczego Jeleniogérskiej Spéldzielni Mieszkaniowej
na 2022 rok.

Na podstawie § 28 ust.1 pkt 1 statutu Jeleniogorskiej Spoldzielni Mieszkaniowej Rada

Nadzorcza postanawia, co nastepuje :

§ 1
Uchwala si¢, w brzmieniu zalgcznika, zalozenia do planu gospodarczego Jeleniogorskiej

Spoldzielni Mieszkaniowej na 2022 rok.

§ 2

Do realizacji uchwaly zobowigzuje sie Zarzad Spoldzielni.

§ 3

Uchwala wehodzi w zycie z dniem podjecia.

JELENIOGORSKASPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
ZA RADE NADZORCZA




Zalacznik do uchwaly nr 33/2021
Rady Nadzorczej JSM z dnia 10.08.2021r.

ZALOZENIA DO PLANU GOSPODARCZEGO
JELENIOGORSKIE] SPOELDZIELNI MIESZKANIOWE]
NA 2022 ROK

I. Zalozenia ogdlne.

1. Stosownie do ptzepiséw ustawy Prawo spéldzielcze oraz ustawy
o spoéldzielniach mieszkaniowych koszty wszelkich rodzajow dziatalnosci
(cksploatacji lokali mieszkalnych, eksploatacji lokali uzytkowych, garazy,
zespoléw konserwatorow, remontow zasobéw mieszkaniowych itp.) powinny
by¢ poktywane przychodami.

2. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz stawki oplat za lokale,
zgodnie z zasadami ustalonymi w regulaminie uchwalonym przez Rade
Nadzorcza (tekst jednolity przyjety przez Rade Nadzorcza dnia 10.11.2020 t.
7 pbzniejszymi zmianami) kalkuluje si¢ na poszczegdlne nieruchomosci
z uwzglednieniem przewidywanych wynikow z roku 2021 oraz pozytkow
z czgsci wspolnych nieruchomodci.

3. Koszty eksploatacji rozliczane sa dla nieruchomosci w podziale na lokale
z wyodrebniona wlasnoscia (udzial) oraz lokale spoéldzielcze (m* p.u),
z dalszym podzialem na:

— lokale mieszkalne,
—  lokale uzytkowe z wlasnosciowym prawem i wyodrebniona wlasnoscia,
— lokale uzytkowe na umowe najmu,

—  garaze.




4. Podstawa opracowania zalozen do planu na 2022 rok jest wykonanie planu

kosztéw gzm lokali mieszkalnych za II kwartat 2021 roku (zalacznik nr 1).

I1. Eksploatacja.

1. Zatrudnienie — 63,75 etatéw (bez zmian)

2. Oscbowy fundusz ptac — wzrost osobowego funduszu plac w stosunku
do roku 2021 maksymalnie o 10%. Nagrody jubileuszowe 1 odprawy zostang
wyliczone w rzeczywistej wysokosci z uwzglednicniem uprawnient wynikajacych
z regulaminu wynagrodzen i przy zalozeniu obowiazujacych przepisow prawa.

3. Bezosobowy fundusz plac:

— wynagrodzenia czlonkéw organdw samorzadowych wyliczone — zostang
wedlug zasad wynikajacych ze statutu (po opublikowaniu  wysokosci
minimalnego wynagrodzenia na 2022 rok) - przewidywany wzrost funduszu
o ok. 7,14% spowodowany zmiang minimalnego wynagrodzenia w roku
2022,

— pozostaly bezosobowy fundusz plac zostal zwickszony o wzrost
wynagrodzenia za sprzatanie biur o okolo 10%.

4. Koszty cksploatacji obejmujace koszty administracji 1 koszty ogolne:

— koszty administracji w zasobach osiedli Zabobtza T 1 Srédmiescia - wzrost
0 0,04 zi/m’p.u./m-c,

~ koszty administracji w zasobach osiedli Zabobrza II i III - wztost
0 0,03 z1/m?p.u./m-c,

— koszty ogolne - wzrost o 0,05 zI/m*p.u./m-c dla lokali mieszkalnych oraz
wzrost kosztéw ogolnych o 0,10 zl/m’p.u./m-c dla lokali uzytkowych

ze spoldzielezym wlasnodciowym prawem i dla wlascicieli lokali.




5. Koszty utrzymania czysto$ci — po uwzglednieniu planowanego wzrostu
minimalnego wynagtodzenia w 2022 roku przewidywany wzrost kosztdw
utrzymania czystosci wyniesie 5,36 % w stosunku do planowanego wykonania
za ok 2021. Spowoduje to wzrost kosztéw o 0,04 zl/m® p.u./m-c ($redni
wzrost stawki 0,04 z1/m* p.u./m-c).

6. Zuiycie energii — wzrost kosztéw energii o 10%, (Sredni wzrost stawki
0,01 zt/m’ p.u./m-c)

7. Koszenie i konserwacja zieleni - w zwigzku z zapisami zawartymi
w umowach z wykonawcami, z rosnacym wynagrodzeniem minimalnym oraz
wzrostem cen towardw 1 ushug konsumpeyjnych zaklada si¢ przecigtny wzrost
kosztow utrzymania zieleni o 7,14%, co spowoduje wzrost kosztow
o okolo 0,02 zI/m® pu./m-c w stosunku do przewidywanego wykonania
za 2021 rok. Po uwzglednientu niedoszacowanych w roku 2021 stawek
przyjeto $rednio wzrost stawki oplat 0 0,04 z1/m” p.u./m-c.

8. Koszty obsfugi technicznej — zaklada si¢ zwiekszenie kosztéw obslugi
technicznej o 10%, spowodowanc miedzy innymi wzrostem kosztow
konserwacji zasobow przeprowadzanych przez dzial obslugi technicznc
o 10%, oraz Lkoniecznosciqa przeprowadzenia w  czedcl  budynkdw
obowigzkowych 5-letnich przegladéw instalacji elektrycznych, Zakiada sie
sredni wzrost stawki o 0,02 zt/m”p.u./m-c.

9. Koszty pozostale — ustalone zostany indywidualnie dla poszczegdlnych
nieruchomosci wedlug tzeczywistych potizeb. Zaklada sie przecigtny wzrost

stawki 0 0,03 z1/m’ p.u./m-c.

Pokrycie zwickszonych kosztéw eksploatacji, nieznajdujacych pokrycia
w dotychczasowych przychodach oraz czesciowe pokrycie tych kosziow
eksploataciji, ktére w 2021 roku zostaly sfinansowane érodkami z zysku

Spotdzielni nastapi w poszczegolnych nieruchomoéeiach:




D ze $rodkdéw z zysku roku 2012, podzielonego na nicruchomodel uchwala
Rady Nadzorczej nr 2/2015 7 dnia 13.01.2015¢. — dla czlonkdw Spoldzielni,
pray zalozeniu dofinansowania z pozostatych na dzien 31.12.2021 $rodkow;

2) podwyzszonymi stawkami oplat cksploatacyjnych. Maksymalny wzrost tych
stawek moze wynosi¢ dla czlonkéw Spoldzielni 0,30 zH/m? pau/m-c,
za wyjatkiem nieruchomosci, gdzic z uwagl na wysokic dofinansowanic
z zysku w roku ubicglym oraz koniecznoscia utrzymania duzych terenow
zewngtrznych wystepuje potrzeba urealnienia stawek w celu zréwnowazenia

planowanych przychodow 7 kosztami.

Osoby niebedgce cztonkami Spotdzielni wnosi¢ bgda oplaty w wysokos$ci

wynikajacej z pelnych planowanych kosztow.

IT1. Pozostate koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

1. Koszty dzwigdéw — ustalone na poziomie roku 2021 z uwzglednieniem
przewidywanego wzrostu  kosztéw  konserwacji, dozoru technicznego
dzwigdw i obowigzkowych przegladdw specjalnych.

Oplata za eksploatacje dZwigdw wynosi:
- dla lokali ze spéldzielczym lokatorskim 1 wlasnodciowym prawem:
- dla powierzchni uzytkowej do 50 m — 0,78 zl/m2Zp.u./m-c
- dia powierzchni uzytkowej powyzej 50 m - 0,60 z1/m2p.u./m-c (wzrost
0,06 z1/m2 p.u./m-c)
- dla lokali 7z odrebna wlasnosciy:
- dla powierzchni calkowitej do 50 m — 0,76 zt/m2p.u./m-c
- dla powierzchni calkowite] powyzej 50 m - 0,54 z1/m2p.u./m-c (wzrost

0,05 z1/m2 p.u./m-c).




2.
3.

4,
5.

6.

Koszty wywozu nieczystodci — zgodnie z uchwalag Rady Miejskic;j.
Koszty konserwacji sieci TV kablowej, pakiet podstawowy -
na poziomie roku 2021.

Koszty domofonow — na poziomie roku 2021,

Koszty podatku od nieruchomoéci — wzrost o 0,01 zl/m’p.u/m-c
w nicruchomosciach, w  ktérych  obecne  przychody nie  pokryja
przewidywanych kosztéow uwzgledniajacych  zwickszenie  maksymalnych
stawek podatku na rok 2022.

Koszty roznicy wody — stawki oplat dla poszczegdlnych budynkéw ub grup
budynkéw zaopattywanych z jednego wezla cleplnego na 2022 rok zostang
ustalone z uwzglednicniem rzeczywistego zuzycia wody, zmian cen (wody,
odprowadzenia  $cickow, abonamentéw za wodomierze glowne) oraz

przewidywanych wynikdw na 31.12.2021 roku.

1V. Fundusz spoleczny 1 oéwiatowo - kulturalny — na poziomie roku 2021,

V. Fundusz remontowy nieruchomosci/budynkow

1.

2.

Odpis na fundusz temontowy na poszezegolne budynki moze byc
zrdznicowany.

Wysokos$é odpisu powinna uwzgledniaé potrzeby remontowe budynku, stan
posiadanych srodkdw oraz wnioski Rad Nieruchomoscl.  Przy ujemnym
stanic  funduszu  remontowego nalezy dokonaé  zwigkszenia  odpisu
na fundusz remontowy.

Dla budynkéw, ktore splacaja koszty termomodernizacii i/ lub robot
towarzyszacych nalezy uttzymac odpis na fundusz remontowy na poziomie
2021 roku, chyba ze zaistnieje konieczno$é wykonania niezbednych
remontow z uwagi na uttzymanie nalezytego stanu technicznego budynku

lub wykonania wnioskow Rad Nieruchomosci.




4.

Dla  budynkéw, ktore skonczyly splate  kosztéw  termomodernizacii
w poprzednich latach a piecioletni plan remontdéw wskazuje na mozliwosé
obnizenia odpisu na fundusz temontowy, mozliwe jest zmniejszenie stawki
odpisu na fundusz remontowy.

Dla budynkéw na Zabobrzu TII przewidzianych do termomodernizacii,
zgodnie z przyjetymi przez Rade Nadzorcza zasadami, nalezy zwigkszyé
stawke odpisu na remonty w zakresie niczbednym do pokrycia kosztoéw tego
przedsiewzi¢cia i planowanych remontéw.

Dla budynkéw, ktére nie podlegaly termomodernizacii nalezy utrzymad
odpis na fundusz remontowy na poziomie nie mniejszym niz w roku 2021,
Wysokod¢ funduszu remontowego moze by¢ zwickszona - z zastrzeZeniem
punktu 6.1- gdy zaistnieje koniecznosé wykonania niezbednych remontdw
koniccznych dla utrzymania nalezytego stanu technicznego budynku lub

wykonania wnioskow Rad Nieruchomoscet.

6.1 Dla budynkdéw wysokich, ktére od stycznia 2022 roku objcte beda

funduszem remontowym p.poz budynkéw wysokich, zastosowanie maja
zapisy §1, punkt 1 uchwaly nr 29/2021 Rady Nadzorczej z dnia 13 lipca
2021 roku.

Planowanie 1 wykonywanie remontdow moze nastepowac tylko do wysokoéci
posiadanych  srodkéw  funduszu  remontowego  danego  budynku,
a w uzasadnionych przypadkach (zalecenia kominiasskie, ekspertyzy, roboty,
ktorych nie mozna bylo przewidzie¢ a koniccznosé ich wykonania wynika
z dotrzymania bezpicczenstwa eksploatacji) przy braku srodkéw — wykonanie
robot finansowane moze byé z kredytu bankowego lub dopuszcza sie
czasowe sfinansowanie tych kosztow §rodkami Spéldzielni, ktdrych zwrot
nastepowac bedzie w mozliwie najkrétszym terminie.

Dopuszcza sie finansowanie robot remontowych:

- z kredytu bankowego na wniosek wigkszosct uprawnionych do lokali,

- z& $rodkodw zewnetrznych w formie pomocy zwrotnej 1 bezzwrotne;.




9.1

10.

1L

W przypadku gdy forma zewnetrznego finansowania istotnie zwicksza koszty
ptzedsiewziecia, jego realizacja wymaga zgody wickszosci uprawnionych
do lokali.

Dla budynkéw, w ktérych w ramach programu naprawy gléwnej wind
zapoczatkowanego w roku 1996 — (nie poddano naprawie dotychczas
wszystkich dzwigéw), oraz dla budynkdw, w ktdrych w roku 2022 planowane
sq naprawy po przegladach specjalnych o wartosct przekraczajacej 25%
wartoscl dzwigu stawka na fundusz remontowy nie moze zostaé zmniejszona

(wyodrebnienie 2z funduszu remontowego stawki na semonty p.poz

budynkéw — nie stanowi zmniejszenia stawki na podstawowy fundusz
femontowy).
Zastosowanie tutaj majq wytyczne do kwalifikowania dzwigéw do remontdw

glownych przyjete Uchwala 71/2020 Zarzadu JSM z dnaia 27.11.2020
(ze szczegolnym uwzglednieniem punktn 8 1 5 w odaniesieniu do $todkow
p.poz zgromadzonych do korca 2021 roku).

Od stycznia 2022 roku budynki wysokie, z wylaczeniem Kiepury 12,
uczestniczg w funduszu remontowym p.poz budynkdéw wysokich. Odpis
na fundusz remontowy p.poz budynkdw wysokich wyodrebniony jest
z funduszu remontowego kazdego budynku objetego tym funduszem.
Stawka na  fundusz = remontowy  p.poz  budynkéw  wysokich
to 0,50 z1/m?/m-c.

Dla budynkéw mieszkalnych innych niz wysokie (w rozumieniu prawa
budowlanego), kiore wymagaja wykonania modernizacji instalacji przeciw
pozarowej nalezy zabezpiecza¢ $rodki finansowe na poziomie do 10%,
ale nic mniej niz 2,5% funduszu remontowego rocznie. W uzasadnionych
przypadkach kwota ta moze byé¢ nizsza, jednak w roku nastgpnym nalezy
zwickszy¢ zabezpieczenie $rodkdw do poziomu zapewniajacego zwrot

wykorzystanej z tej puli kwoty.




VI. Zmiana sposobu przygotowania cieplej wody uzytkowej, likwidacja

gazowych podgrzewaczy wody.

1. Realizacja przedsigwzigcia — gdy minimum 75% uprawnionych do lokali
wyrazi zgodg oraz zgromadzone zostalo 100% srodkdw na ten cel.
2. Tinansowanie :
1) z zysku JSM na pokrycie kosztow robot w lokalu wraz z wodomierzem
cw.u. (200 z1/lokal dla czlonkéw Spoldzielni),
2) $rodkami uzytkownikéw lokali niebedacych czlonkami w wysokodci
200 z1/lokal,
3) z funduszu remontowego budynku,

4) z dodatkowych $rodkéw gromadzonych przez mieszkaficow na ten cel.

VII. Remonty gléwne dzwigéw

Finansowanie §rodkami:
1. Zgromadzonego funduszu remontowego dzwigow.
2. 7 zysku na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia.

3. Ze sprzedazy elementéow demontowanych dzwigow.

Zalgeznika:
1. Wykonanie planu kosztow g.z.m. — lokale mieszkalne na 30.06.2021 r.

2. Informacja dodatkowa - objasnienia do zalozen do planu gospodarczego na 2022 rok.

Sporzadzil: S. Wierzbicka

K e RGN | K
dzialu finansowo-ksiegowego
.\SN“'N&;C/\
Sabina Wierzbicka




Wykonanie planu kosztow gzm - lokale mieszkalne -

Zalgcznik nr 1

do zalozen do planu

gospodarczego

J.S.M. na 2021r.

na 30.06.2021r.
Lp. Wyszczegdlnienie Koszty % wykonania struktura
Plan roczny Wykonanie |planu kosztow wyk. Kol. 4
1 2 3 4 5 6
[ Eksploatacia lokale mieszkalne
Liksploatacja podstawowa
| JKoszty administracji 1413 299,00 706 651,14 50,00% 14,49
2 JUtrzymanie czystosci 3 201 774,00 1326931.23 41.44% 27,20
3 |Koszenie i konserwacja zieleni 1 220 776,00 369 983,74 30.31% 7,58
4 |Koszty energii 348 817,00 101 253,28 29.03% 2,08
5 |Koszty ogolne 2 729 374,00 1 364 686.98 50,00% 27,98
0 jlkoszty obslugi technicz.konserw. i pogot. techn. 926 140,00 430 483,09 46,48% 8,83
7 {Koszty pozostale (ubezp.. komin.) 786 979,00 577 902,90 73.43% 11,85
Razem eksploatacja podstawowa 10 627 159,00 4 877 892,36 45.90% 100
8 |Podatek od nieruchomosci 311445,00 136 947,15 43,97%
9 {Odpis na fundusz remontowy 7618 578,00 3 845 194,68 50.47%
9a {Odpis na terrmomodemizacjg 95 994,00 4799718 50,00%
10 |Konserwacje i naprawy - domolonow 124 010,00 48 440,71 39,06%
11 fKonserwacje sicci TV kablowej. pakiel podstawowy 26 880,00 11892,04 44.,24%
12 [Wywoz nieczyslosci 4 145 904,00 2435 461,60 58,74%
Razem poz. 8-12 12322 811,00 6525 933,36 52,96%
Razem poz, 1-12 22 949 970,00 171403 825,72 49,69%
13 |Dzwigi L.m. i Luz. (bez uwzglednienia 1207 846,00 472 281,72 39,10%
wyniku roku ubieglego
Jelenia Gora 20.07.2021
S.Wierzbicla
KIEROWNIK

dzialu (i|e:_w1sanwofksiaq(m’(—ego

S mﬁ, .

Sabina Wierzp




Zatacznik ne 2

do zatozen do planu
gospodarczego [.3.M.
na 2022 rok

OBJASNIENA DO ZALOZEN DO PLANU GOSPODARCZEGO
NA 2022 ROK

Osobowy fundusz plac

Wzrost osobowego funduszu  plac w  stosunku do roku 2021 maksymalnie o 10%
tho o 467 054,00 zl/rok - W zwiazku z sukcesywnym wzrostem minimalnego wynagrodzenia
{przyjeta w zalozeniach minimalna placa na 2022 rok to 3 000,00 zl/m-c tj. wzrost o 7,14%
w stosunku do roku 2021) oraz wzrostem cen towardw 1 ushug konsumpceyjnych (inflacja
na 31.05.2021 rok wynosi 4,7%), dokonana regulacja wynagrodzen pracownikow uwzglednt wzrost
minimalnego wynagrodzenia w2022 roku. Proponowana zmiana wysokosci wynagrodzen
pracownikéw Spoldziclni pozwoli pozostawic realny dochdd pracownikow Spoldzieln: na tym
samym poziomie.

Bezosobowy fundusz plac (bez kosztdw pracodawcey):

- zmiana diet czlonkéw Rady Nadzotczej - w zwigzku ze zmiang minimalnego wynagrodzenia
zaklada si¢ wzrost bezosobowego funduszu plac o 15 120,00 zl (bez narzutdw) w stosunku
do planu na rok 2021, 4. 0 7,14%.

- wzrost wynagrodzenia o 624,00 zt (bez narzutéw) w Administracji Dwojka spowodowany jest
wzrostem wynagrodzenia za sprzatanie biur.

Koszty ogolne i koszty administracji

Koszty administracji Jedynka- wzrost o 0,04 z1/m® p.u./m-c.

Koszty adminstracjii Dwdjka- wzrost 0 0,03 21/m® p.u./m-c

Koszty ogdlae - wzrost o 0,05 z1/ ar” p.u./m-c. dia lokali mieszkalnych

Koszty ogélne - wzrost o 0,10 zl dla lokali uzytkowych ze spdldzielezym whasnosciowym prawem

1 dla lolkali z odrebng wlasnoscia,

Cuynniki wplywajace na zwigkszenie stawek koszedw administracji 1 kosztow ogélnych:

- wzrost wynagrodzen pracownikow,

- wzrost wynagrodzen czlonkow Rady Nadzoreze),

- wztost kosztow stalych (np. koszty stalej obslugi Zintegrowanego Systemu Informatycznego,
zakup programu antywirusowego, systemu operacyjnego Oracle, aplikacji MSON),

- wzrost kosztodw utrzymania (migdzy innymi: kosztéw materialowych, kosztéw utrzymania biur,
uslug obcych).

Przy uwzglednicniu stopniowego wzrostu realnych kosztéw utrzymania (koszty materialowe,

koszty biut, koszty energii elektrycznej, ciepine], wynagrodzen, ustug obeych itp.) oraz

jednoczesnego spadku zrodel ich finansowania, pomimo racjonalnego 1 oszczednego

gospodarowania istiieje potrzeba podwyzszenia stawek kosztow ogdlnych oraz admintstracji.

Wzrost kosztow administracyi Jedynka o 83 000,00 21 : 172 tys.m2 112 m-cy = 0,04 2}/ m’p.u./m-c,

Wzrost kosztow administracyi Dwojka o 78 000,00 =21 215 tys.x’ : 12 m-cy = 0,03 zi/m’p.u./m-c,

Wzrost kosztdw ogdlnych o 240 000,00 21 : 379 tys.m”: 12 m-cy =~ 0,05 21/ m’p.u./m-c.

Kosziy utrzymania czystosci

Zaklada si¢ wzrost kosztow maksymalnic o 536% w stosunku do przewidywanego wykonania
planu kosztéw w 2021 roku, co spowoduje wzrost koszedow o 0,03 21/ m’p.aL/m-c.

Wzrost kosztow utrzymania czystosci nastgpuje gldwnie 2z uwagl na wzrost minimalnego
wynagtodzenia (zalozona w planie gospodarczym placa minimalna to 3 000,00 2t).

Z.godnie z zapisami w umowach, z przewidywanego wzrostu minimalnego wynagrodzenia o 7,14%




przyjmuje si¢ 75% wzrostu wynagrodzen wykonawcow, §. 5,30% w stosunku do kosztdw 2 roku
2021,

Warost kosztow o 5,36% (. przewidywany koszt utizymania czystosci w 2021 roku 3 137 778
zl x 5,36% =~ 168 185,00 : 379 tys.m™: 12 m-cy = przecictny wzrost kosztow 0,04 2t/ m’pau./mec.
Zaklada si¢ $redni wzrost stawki w stosunku do planu na rok 2021 o 0,04 z1/ mp.u./m-c.

Koszenie i konserwacja zieleni

Przewiduje si¢ przecigtiny wzrost koszebw o 7,14% w stosunku do planowanego wykonania w roku
2021, spowodowany fruin. wzrostem minimalnego wynagrodzenia, tj. przewidywane koszty 2021
roku 1212 188,00 zI x 7,14% =~ 86 550,00 21 : 379 tys. m*112 m-cy = 0,02 21/ m* pu./m-c.
Zaklada sic $redni wzrost stawki w stosunku do planu na rok 2021 0 0,04 7/ m’p.u./m-c.

Koszty energii elektrycznej
Wrrost kosztéw encrgil elekiryeznej o 10% w stosunku do wykonania kosztow rolsu 2021. Zaklada
sie éredni wzrost stawki w stosunku do planu na rok 2021 0 0,01 zl/m’p.u./m-—c

Koszty pozosiate

Warost kosztow o 0,03 21/m2p.u./m-c spowodowany wzrostom cen towarow i ushug.

Na podstawie umowy z T.UUNIQA zalozono wzrost skladki ubezpieczeniowej na rolk 2021
maksymalnie o 15%. Wzrost ten moze nastapic ze wzgledu na wysoka szkodowosc Spoldzielni

w biezacym roku, co spowoduje wzrost kosztow o (1,02 zl/m2 p.u./m-c

Wezrost pozostalych kosztow o 0,01 21/ m’pa./m-c.

Stawki xostang ustalone indywidualnic dla poszezegdlaych niesuchomosct wedlug szeczywistych
potrzeb.

Koszty obstugi technicznej

Przewidywany wzrost kosztow o 10% w zaleznodci od indywidualnych potrzeb poszczegolnych

nieruchomoscl spowodowany gtownie:

- wztostem kosztow materialow oraz wynagrodzed w Dziale Obslugi Techniczne;

- koniecznodcia przeprowadzenia w czgdct zasobéw obowiazkowych 5 - letnich przegladow
instalacji elektrycznych

- wrrostem cen za przeglady gazowe 1 clektryezne ( obeenie obowiazujace umowy wygasajq
31.12.2021%) '

Planowany koszt konserwacii zasobdw w 2021 rola to 957 464,00 21, w 2022 roku 1 053 681,00 21,

§. wazrost 0 96 217,00 z1 : 379 tys. m % 12 m-cy = 0,02 zl/m’p.u./m-c.

Koszty dzwigow

Stawka w zl/m’pu./m-c dla lokali ze spéldziclezym lokatorskim 1 wlasnosciowym prawem
do Iokalu :

- dla powrerzchni uzytkowej do 50 m - 0,78 zl/m*p.u./m-c.

- dla powierzchni uzytkowe] powyzej 50 m — 0,60 z1/m?p.u./m-c.

Stawka w z1/m’p.u./m-c dia lokali z odrebng wiasnoscia:

- dla powierzchni catkowitej do 50 m - 0,76 71/ m’p.u./m-c.

- dla powierzchni calkowitej powyze) 50 m — 0,54 z1 /m*p.u./mc.

Planowany wztost stawki dla powierzchni powyzej 50 m® o 0,06 zl/m’pu./m-c. Zgodnie

z zapisami Regulaminu rozliczania kosztow GZM nalezy w okresie przejSciowym  dazyc

do ujednolicenia wysokosci stawki podstawowej 1 dodatkowe;.

Koszty wywozu nieczystosci
Wedlug uchwaly Rady Miejskiej.

Koszty konserwacji sieci TV kablowej, pakiet podstawowy
Na poziomie roku 2021.

Koszty domofonéw
Na poziomie roku 2021,

Koszty podatlkua od nieruchomodci
Zaklada sic wzrost kosztow na lokalach mieszkalnych o 0,01 z1/m’p.u./m-c z uwagi na sukcesywny




wzrost stawek maksymalnych w poprzedzajacych latach 1 mozliwos¢ podniesienia przez Urzad
Miasta wysokosci stawek podatku obowigzujacych w  Jeleniej Goérze do poziomu stawek
maksymalnych.

Wzrost oplat nastagpi w nieruchomosciach, w ktorych dotychezasowe przychody nie pokryja
przewidywanych, zwiekszonych w roku 2022 kosztow.

Koszty roznicy wody
Stawki oplat dla poszczegélnych budynkow lub grup budynkéw zaopatrywanych z jednego wezla
cieplnego na 2022 rok zostang ustalone z uwzglednieniem rzeczywistego zuzycia wody, zmian cen

(wody, odprowadzenia scieckow, abonamentow za wodomierze glowne) oraz przewidywanych
wynikow na 31.12.2021 roku.

Fundusz spofeczny i o$wiatowo kulturalny
Na poziomie roku 2021,

CzesSciowe pokrycie zwigkszonych kosztéw eksploatacji, nieznajdujacych pokrycia
w dotychczasowych pirzychodach, w poszczegdlnych nieruchomosciach nastgpi

ze srodkéw z zysku roku 2012, podzielonego na nieruchomodci uchwaly Rady Nadzorczej
or 2/2015 z dnia 13.01.2015¢. — dla czlonkoéw Spotdzielni.

Uwagi:

Szczegolng uwage nalezy zwrocic na nieruchomosct, w ktorych zysk w calosct lub wigkszej
czescl zostal wykorzystany do roku 2020, pontewaz w nieruchomosciach tych konieczna bedzie
szczegolowa analiza  stawki  w  celu  ograniczenia  wzrostu  stawki  eksploatacyjne;
do 0,30 z1/m® p.u./m-c, za wyjatkiem nieruchomosci, gdzie z uwagi na wysokie dofinansowanie
z zysku w roku ubieglym oraz koniecznoscig utrzymania duzych terenow zewnetrznych
wystepuje potrzeba urealnienia stawek w celu zrownowazenia planowanych przychodéw
z kosztami.

Osoby niebedgce czlonkami Spétdzielni wnosi¢ beda ophlty w wysokosci wynikajacej
z pelnych planowanych kosztow.

15.07.2021
S.Wierzbicka

KIEROWN | K
dzialu hnsnw S0Wo-ksiegowego
(edpy

Sabina Wierz| dicka

JELENIOGORSKA SPOLDZIEL NI AMIESZKANIOWA

ZA RADE N/\DZOPC?/\




